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Les biens pieds
dans leau sont trés
recherchés, comme
ici, 3 Beg-Meil, sur

Ia commune de
Fouesnant (Finistére),
une station

bainéaire réputée.

AMOUR
de [Atlantique

De la Normandie a la Bretagne en passant par la Vendée et la Loire-Atlantique, le fort attrait
pour les biens pieds dans I'eau ou en bord de mer contraste avec I'offre trés limitée.
Les prix s'envolent : il faut souvent débourser plusieurs millions d'euros pour acquérir ces demeures
ou appartements d'exception ouverts sur des panoramas sublimes.
PAR BAPTISTE BLANCHET
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n y admire de sublimes
falaises surplombant une
petite plage de galets et
lombre dArséne Lupin
plane un peu partout : la
notoriété d’Etretat nest plus
a faire. Cette charmante
commune de Seine-Maritime, qui compte 1200 rési-
dents permanents, a accueilli plus de 1,5million de visi-
teurs en 2022, venus des quatre coins du monde. Ce qui
ne va pas sans poser de problémes avec, parfois, plus de
15000 touristes par jour: restaurants bondés, embou-
teillages, parkings saturés. Le front de mer étant trés
réduit, Toffre de biens les pieds dans l'eau se révéle
extrémement rare, Mais & quelques métres de la plage,
dans le centre historique du village, on peut trouver

son bonheur. Pour 430500 euros, l'agence Demeures
Cotieres propose une maison de 113 m? (véranda, cui-
sine, salle & manger, bureau, salon, trois chambres,
deux salles de bains), avec son jardin clos. De son coté,
une villa typique d’ftretat, jadis club house du char-
mant club de tennis local, & proximité du Clos Lupin
(Pancienne demeure de Maurice Leblanc, I'écrivain
qui a imaginé le personnage d’Arséne Lupin, trans-
formée en musée), permet d’accéder A pied A la plage
ou au parcours de golf, dont le trou mythi
domine la mer. Elle sera prochainement mise & prix de.
495000 euros (154m? sur 2014m? de terrain), avec un
systéme d'enchéres par loffice notarial Notaires Seine
Estuaire. Dans le méme secteur, une maison d’archi-
tecte datant des années 1950, développe 292 m? habi-
tables sur trois niveaux (990000 euros). Cette ooo

ue, le n°10,

A Deauville, de
prestigieuses villas
sont proposées
ala location.

sur les trois étages (de 5000 & 7000 euros la semaine, &
partir de 1500 euros la nuit). Ou encore, face 3 1a mer, la
villa «le Phare », pensée pour la location en week-end
ou vacances (200 m” avec salon, salle 2 manger, cuisine
et cing chambres, de 3000 & 5000 euros la semaine,
A partir de 750 euros la nuit). A la vente
comme 2 la location, I'ensemble de la cote
Fleurie séduit : Honfleur, Cabourg, Houl-
gate, Blonville ou Villers-sur-Mer. Mais
en bord de mer, les tarifs s'envolent. Dans
cette derniére station balnéaire, Kretz et
Patrice Besse présentent une demeure
remarquable du XIXsiécle, d'environ 500 m? & 100 m
de la plage. Cette villa & Varchitecture atypique, dans
les anciens bains-douches de Villers, a été

il est quasiment impossible d’établir un prix au métre
carré tant l'emplacement, la vue et I'accés direct  la
mer influent sur le tarif. En schématisant, la catégo-
rie reine reste les biens pieds dans l'eau, pour lesquels
il faut, sauf exception, débourser plusieurs millions
deuros. Viennent ensuite les maisons ou apparte-
‘ments avec une vue sur mer, la plage étant accessible
2 pied ou & vélo. Une étude de I'linsee parue en mai
classe la Bretagne au quatriéme rang des régions fran-
caises pour son taux de résidences secondaires, aprés
la Corse, la région PACA et I'Occitanie. On en recense
233600, soit 12 % de I'ensemble du parc immobilier.
Cette proportion est la plus importante dans le Mor-
bihan avec 16%. On compte par exemple 50 % de rési-
dences daires a Belle-1I -Mer et 31 % dans

rénovée en 2017 (3040000 euros, 480m?).

12 % DE RESIDENCES SECONDAIRES

EN BRETAGNE

Territoire & lidentité marquée, la Bretagne connait
un fort engouement, mais aussi des tarifs élevés.
Parmi ses lieux emblématiques, on peut citer le Mont-
Saint-Michel, les remparts de Saint-Malo, la presqu'ile
de Quiberon, le golfe du Morbihan, le village de Pont-
Aven, la pointe du Raz, les alignements de mégalithes
a Carnac ou encore la cote de Granit rose. Logique-
ment, Tensemble du secteur catier attire les acqué-
reurs. Dans ce marché au «compte-gouttes», avec
peu doffres et une demande soutenue, de nombreux

le secteur d’Auray-Quiberon. Les deux tiers de ces
résidences secondaires se situent & moins de 2 km du
rivage, 40 % étant & moins de 500 m de la mer.

UNE TLE PRIVEE EN BRETAGNE

POUR 2782000 EUROS

Qui n'a jamais révé de vivre seul au monde sur une ile?
Au cceur de la ria d'Etel, Bretagne Sud Sotheby’s Inter-
national Realty présente une ile privée,  seulement
dix minutes dela cte et du charmant village de Saint-
Cado (2782000 euros). Sur 3,6ha, elle abrite une ado-
rable maison en pierres d'environ 140 m?, dotée de
tout le confort, avec 'eau et Iélectricité (piéce & vivre
de 60 m? avec cuisine dinatoire équipée, salon-séjour

Située 3 tablesur- P clients sont en attente. Pour cause de rareté, les biens  cathédral, quatre chambres, trois salles deau). Dis-
e, celte proprété L enbord de mer partent avant méme queles agencesne  posant de tous les commerces et services (médecins,
denviron 395 e, — . - s i reste forte grace, ’
présentée par 998 JRopristh) prsentes par Eenaitcs Domelilis Lisgetilierieammercialise o superlss aypiiaoint notamment, a ses les aient mis en vente. D: 3 ..), le bourg de Belz est & dixminutes 0oo

Bames, bénéficie
dun aceds direct
alamer et laplage
(2802600 euros).

Rouen dispose de six chambres, trois salles de bain,
deux cuisines et de grands volumes pour les pidces &
vivre (deu salons, bureau, véranda-rotonde). Deux
dépendances permettant dy installer des chambres
d'hdtes agrémentent un parc arboré. Dans la région,
Yport, Fécamp et Le Havre, profitant de sa plage en
pleine ville, offrent des opportunités face 4 la mer.

UNE VILLA ATYPIQUE DANS LES ANCIENS
BAINS-DOUCHES DE VILLERS-SUR-MER
Toujours en Normandie, 4 seulement 2 h de Paris en
train, Deauville et Trouville constituent des valeurs
siires. Plus ancienne station balnéaire normande,
Trouville séduit par sa plage de sable fin qui sétend
sur 1200 m. En se promenant sur les planches, on
contemple de magnifiques villas construites entre 1865
et 1885, Parmi elles, la tour Malakoff, qui fut la seconde
résidence du peintre Charles Mozin, ressemble & un
chateau fort. On découvre aussi la Villa des Flots, en
bout de plage, qui a accueilli la famille Eiffel, la Villa

de quatre pidces (6796 m? au sol, trois chambres,
451000 euros), au dernier étage d'une résidence. Plus
en retrait, toujours dans la commune de Trouville,
Daniel Féau Deauville présente une magnifique mai-
son contemporaine construite en 2016, bénéficiant
dune vue dégagée sur la mer. Edifiée sur une parcelle
denviron 2000 m, avec piscine chauffée, sécurisée et
terrasse exposée plein sud, la villa Sétend sur 261 m*
(2950000 euros). Du coté de Deauville, lattractivité
reste forte grice & ses nombreuses activités (Festival
du film américain, hippodrome, casino, hotels e pres-
tige, golf). Bt, bien sfi, sa grande plage de sable bor-
dée par les fameuses «planches», célébre promenade
Loffi

puisque les Franciscaines, un ancien lieu de culte, érigé
au XIXsicle par les religieuses de la congrégation des
franciscaines de Notre-Dame-de-Pitié, de Perrou, a été
transformé en équipement innovant (musée, audito-
rium-salle de spectacles, expositions temporaires, ate-

tion). De prestigieuses vil ées alalocati

cesse de Sagan, celle qui inspira Proust pour son roman
«Ala recherche du temps perdu>. Sans oublier I'Hotel
des Roches noires, construit en 1865 et transformé en
résidence privée en 1949, Marcel Proust y a résidé, tan-
dis que Marguerite Duras y possédait un appartement.
Acquérir un bien face & la plage reste un privilége,
tant Toffre y est rare. Méme si Vagence Anne Lefebvre

commela Namouna, adeux pas dela plage, dela piscine
olympique comme du club de tennis municipal. Sur
500m?, elle Sorganise autour d'un vaste séjour au rez-
de-chaussée. U i

une terrasse et une cuisine professionnelle implantées
en rez-de-jardin permettent Torganisation de diners
(25 & 30 personnes). Ses dix chambres se répartissent

BARNES ; GETTY IMAGES

nombreuses activités
culturelles.
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En Finistére Sud,

Patrice Besse

[T . 000 en bateau et la gare TGV d'Auray & seulement  Globe, séduit par son petit port de péche et son port de
e ¥ vingt-cin minutes. La méme agence présente un plaisance, ses marchés couverts, son parc zoologique,
Kot s fertie petit coin de paradis, 4 Saint-Armel & Ventrée de la  maissurtout son fameux «remblais» le long d'une plage
et saterrasse face presquiile de Rhuys (maison de 180 m® sur un terrain  de sable fin qui sétend sur prés de 3km. La encore, les
i';%mm de 200 m?, 1440000 euros). A proximité, une cale de  biens pieds dans T'eau restent rares 2 la vente. Mais

mise & leau, des petites plages du golfe pour les bai-
gnades, les sentiers cotiers ou de randonnées pour
les amoureux de nature et d'oiseaux. A Dinard, Cote
dEmeraude Sotheby’s International Realty présente
‘une propriété pieds dans eau (275m?, sept chambres,
sur un terrain de 2176 m? pour 3320 000 euros). Dans

le Finistére Sud, Patrice Besse commercia-

Espaces Atypiques Vendée présente une magnifique
villa de 206m?, offrant un panorama & couper le soufile
sur la baie des Sables-d'Olonne (2912000 euros), qui
se distingue par son accés & la plage en contrebas. Edi-
fide en 1928 par Iillustre architecte sablais Maurice
Durand, elle se caractérise par son angle arrondi, sa
fagade claire en pierres de schiste et son roof top. Dans
le quartier Passage-Notre-Dame-Guynemer, un appar-

Jennifer Bardet, experte, Pont-I'fivéque

«Une maison a Tourgéille, a 50m de la mer, sest vendue 12000 euros du métre carré»

«Le secteur dans lequel j'exerce
comme notaire couvre la cote
normande, allant de Deauville-
Trouville & Blonville jusqu'a
Cabourg. Il y a trés peu de biens
pieds dans I'eau ou trés proches
de la mer sur le marché, ce

sont souvent des propriétés

de familles conservées plus
longtemps. On reste donc sur
des tarifs trés élevés, voire

en hausse en raison de leur
rareté. En rappelant que, tous
biens confondus, on ne note
toujours pas de baisse des prix
dans le pays d’Auge, a cause

du manque de biens disponibles.

A titre d'exemple, une maison &
Tourgéville, d'environ 110 & 120 m?,
450 m de la mer, s'est vendue
12000 euros/m?. Il y a vraiment
beaucoup de demandes pour ce
type de biens et trés peu d'offres.
Le marché global commence &
8tre impacté par des acquéreurs
n‘ayant pas encore mis a jour
leur capacité d’emprunt du fait
de la hausse rapide des taux
d'intérét et qui se trouvent
désormais plus limités dans leur
budget de recherche, méme
pour ceux qui bénéficient d'un
apport substantiel. Mais les biens
d’exception ne devraient pas

&tre concernés. Pour les biens
pieds dans I'eau, le recul du trait
de céte n'inquiete pas encore
les acquéreurs. Récemment,
nous avons organisé une vente
aux enchéres a Tourgéville pour
un bien avec vue sur le champ
de courses : il y a eu beaucoup
de participants, avec des offres
importantes. De nombreux
acquéreurs cherchent des

biens & Deauville, Tourgéville,
Bénerville, avec des budgets

de 1,5 million, voire au-dela,
méme avec travaux, la rareté
du produit contribuant

A l'augmentation des prix».

En Brefagne, [a  lise une demeure de 600, avec son pare
Jouissance ¢'un petit oré sur lerivage et saterrasse face &a tement de 96 reaitneuf (suie parentale plus deux
baie (3700 000euros). Ou encore face 4 un chambres) profite d’une superbe terrasse face & la mer

coin de paradis Se  pras germer, dans on botirg db eap Sizn, (1000000 euros, Pierres & Caractére). Plus proche de

paie au prix fort. une ancienne maison de négociant, son  Nantes, pl

jardin clos et son octroi (845000 euros).
A Saint-Malo intra-muros, & 50 m de la plage et &
200 m de la rue commergante, Foncia met en vente
un appartement de caractére dans l'ancien lycée La
Providence (114 m?, trois chambres, 709000 euros).
Enfin, & Plouhinec, une propriété de 300 m? dispose
d’une vue panoramique sur la ria d’Etel. Tandis que
son pare clos se prolonge par une cale de mise 4 Feau
(Bénéat-Chauvel, 1965 500 euros).

CAP SUR LA VENDEE

\La. i
et de son immense plage de 9 km. La demande savre
trés soutenue avec une pénurie d'offres sur les biens les
plus prisés : appartement avec vue sur mer, villa bau-
loise typique avec jardin. Dans le quartier de la Plage
Benoit, Barnes La Baule propose un appartement de
trois pidces face & la mer, qui permet d'accéder direc-
tement A la plage depuis sa terrasse de 12,5 m?, via un
petit portillon (74,5m?, 1290 000 euros). Dansle méme
secteur, Bretagne Sud Sotheby’s International Realty
commercialise un appartement de 82 m?, au premier

La éenne a depuis d étage d'un immeuble de standing & cing minutes & 4
des stations balnéaires plutot calmes en hiver, mais si  pieds du marché du Pouliguen et de ses commodités, &
vivantes T'été (Saint-Gilles-Croix-de-Vie, Saint-Jean- avec direct  Ia plage Benoi H
de-Monts, Tal; iint-Hilai “Tranche il d isis éricai une §
Mer). Les Sables-d'Olonne (45000 habitants A Tannée, terrasse avec vue latérale sur la mer, de trois chambres ¥
200000 en été), ville de départ et d'arrivée du Vendée et dun ] < Homanie loue cette propriété de 15 chambres qui domine & a fois la mer et Deauvill, offrant un accés direct a a plage.
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