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n Gironde, & une heure de Bor-
deaux, entre mer et fleuve, on
peut acquérir un chateau des
XVII* et XIX siécles, avec ses
dépendances, son parc, sa pis-
cine, son tennis, sa vigne, sur
presque neuf hectares pour
3480000 euros (Patrice Besse). Ou encore, a Alen-
gon, un hétel particulier d'époque Louis XV, inserit &
Ilnventaire supplémentaire des monuments histo-
riques, qui émerveille par sa fagade aux balcons ouvra-
gés (12 pidces, 450 m? 850000 euros, Groupe Mer-
cure). A quelques minutes d'Uzs, dans un village avec
commerces, une btisse principale du XVII® siécle
(350 m?), offrant jardin et piscine, saccompagne d'une
petite maison 4 réhabiliter comprenant garages, ate-
liers et jardin (985000 euros, Emile Garcin). Ces
exemples illustrent & merveille I'extréme diversité des
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FINANCEMENT DES TRAVAUX
ET AVANTAGES FISCAUX
«LEtat, par le biais des directions régionales des
affaires culturelles (DRAC), est autorisé a subven-
tionner les travaux de conservation et dentretien
d'un monument historique, que son propriétaire soit
public ou privé. La loi ne fize pas de taux mazimum
asa pammpatum sur un monument classé. Sagis-
bles ou parties d'immeubles inscrits, la
limite est de 40 % de la dépense totale des travaux. Le
propriétaire gestionnaire d’un monument peut égale-
ment demander des subventions aux collectivités ter-
ritoriales (départements et régions), celles-ci peuvent
se cumuler auz aides octroyées par le ministére de la
Culture, explique Armelle Verjat, dél énérale d
La Demeure historique. Des sources privées peuvent
également étre sollicitées pour financer des travaux
de restauration ou de conservation, mau il est & noter
que leur, de h
d'ouverture des liewx au public. » Depuis 2008, un dis-
positif 1égislatif - particuliérement réglementé - per-
met & des mécénes de verser des dons donnant droit
4 réduction d'impot en faveur de la restauration ou
de la mise en accessibilité d'un monument historique
privé ou bénéficiant d'un label de la Fondation du
patrimoine. Le propriétaire du bien est tenu de signer
une convention de mécénat avee un organisme sans
but lucratif habilité & collecter ces fonds. En parallele,
il existe différents avantages fiscaux. Car les charges
fonciéres, y compris les travaux, supportées par le
propriétaire d’un monument historique ou labellisé,

A quelques minutes dUzés, dans un vilage avec commerces,
une batisse principale du XVIF sidcle ave jardin et piscine et
sa petite maison 3 éhabilter (Emile Garcin, 985000 euros).

biens historiques qui fascinent, enchantent, étonnent.
'Mais pour les propriétaires, il Sagit aussi d'assurer leur
entretien. «La question essentielle & se poser est de se
demander si on a le temps dadministrer ce type de
batiment. Car méme si le lieu reste privé, il faut gérer
som entretien, chercher les bonnes entreprises, négocier
les marchés, suivre les travaus, s'occuper de Uéventuel
personnel sur place. Cela revient & diriger une petite
entreprise, met en garde Patrice Besse. Et si une acti-
wité économigque doit y étre développée, il faut étre sou-
went sur place, pour controler, mais également pour
prendre sa part dans la gestion. Car léquilibre d'une
eaploitation commerciale d'un monument historique
est souvent dii au fait que les propriétaires mettent la
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peuvent étre déduites de ses revenus imposables, de
fagon proportionnelle au niveau de contrainte qu'il
accepte:: si Iédifice est classé ou inscrit MH, et acces-
sible au public, la loi impose 40 jours d'ouverture par
an, de juillet & septembre inclus, ou 50 jours d'avril
& septembre, dont 25 dlmanchcs et jours fériés. Le

ou ding permet,
par ailleurs, de récolter des dons en ligne de fagon
plus informelle. En général, comme sur la plateforme
Dartagnans (plus de 15 millions d'euros collectés), le
propriétaire présente son projet aux donateurs, ce qui
permet d'obtenir des dons auprés d'un large public,
souvent pour des montants modestes. &
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main & la pdte. Si ce nest pas le cas, il faut avoir les
‘moyens nécessaires pour en déléguer la gestion. Les tra-
vaux restent un élément trés important compte tenu
de laugmentation du prix des matériauz. Il y a pour
cela une étude préalable qui inscrit dans le temps les
tranches  réaliser, et si ce west pas le cas, IABF (archi-
tecte des batiments de France), IACMH (architecte en
chef des monuments historiques) ou encore Larchitecte
sl P B

PREVOIR L'ENSEMBLE DES DEPENSES
«Il sagit d'abord de bien définir les éristil

Propriétés & Chateaux, Les dépenses inéoitables per-
‘mettront de mettre le batiment hors d'eau; les réfec-
tions de couvertures étant indispensables ! Pour le
reste, chauffage, rénovation des intérieurs, cela dépend
beaucoup du confort souhaité et de lutilisation de la
demeure. Les coilts des salaires du personnel consti-
tuent un point & ne pas négliger.»

CHAUFFAGE ET PERFORMANCE
ENERGETIQUE
Ces obligations importantes ne semblent pas découra-

du monument recherché (état, emplacement, taille,
environnement) et le projet que l'on souhaite y déve-
lopper (maison secondaire ﬁzmlluzk activité cultu-
relle, istique ou Un

historique, classé o inscrit, n'est pas un projet immo-
bilier ordinaire puisqu'il implique de lourds investis-
sements, financiers, mais également humains. Il faut
avoir un vrai coup de ceeur parce que ce genre de mai-
son demande une attention. constante, prévient Sté-
phane Jouannet, directrice générale de la Fondation
Mérimée. Il faut aussi étre capable de jongler avec des
compétences et connaissances diverses (maitrise d'ou-
wvrage, financement, emploi, assurance, réglementa-
tion, fiscalité). Bien se faire accompagner dés le début
de Uaventure par des experts, comme lassociation La
Demeure historique. Il est difficile dévaluer le cotit
‘moyen d’entretien: cela va de 25000euros par an pour
un chateau de petite taille & plus de 150000 pour un
grand. » «En plus de son budget d'achat, il faut pré-
voir loppe de i - pour u
immédiats, mais aussi une vision & court et moyen
termes, compléte Gaultier de Curel, chez Emile Garcin

ger les ionnés de «Pour les biens his-
toriques, classés ou inscrits, je peux attester quil y @
toujours une forte demande. Le fameux DPE (diagnos-
tic de performance énergétique) ne les concerne pas,
et pour les biens historiques au sens large, lorsque les

miques,
ou le coit des travauz font obstacle & latteinte de la
classe B, lauditeur en justifie dans son rapport, sou-
ligne Patrice Besse. Nous sommes des mécénes de nom-
Breuz priz en France et maintenant en Europe. Nous
organisons partout dans UHezagone des conférences
autour du patrimoine biti, cela pour informer nos
actuels et futurs clients. Nous nlavons jamais vendu
autant d'importants chateaux que ces derniers mois.
10 est vrai que ce marché, avec des biens & plusieurs
‘millions d'eutos ou peu chers, fait réver. De nombreuz

per un
‘nomigue.» Compte tenu des enjeux environnemen-
taux liés & la transition écologique et 4 la performance
énergétique des bitiments, lassociation La Demeure
historique a lancé une étude sur les nouveaux modes
de chauffage susceptibles d’étre mis en place dans les
monuments historiques. Celle-ci aaboutiala 000



