SPECIAL IMMOBILIER

Patrimoine.
Transactions
en hausse: les
chateaux ont

le vent en poupe.

PAR BRUNO MONIER-VINARD

’est une véritable machine

a remonter le temps. Niché

sur une butte située a 20 ki-
lometres de Montmirail (Cham-
pagne), le chiteau de Montmort
(photo ci-contre) est un décor tout
trouvé pour prolonger les aven-
tures de Godefroy le Hardi, hé-
raut chevaleresque des Visiteurs,
etde sonfidele écuyer, Jacquouille
la Fripouille. Classée aux monu-
ments historiques (MH), cette
forteresse médiévale recele en
ses hauts murs de pierre un ex-
traordinaire trésorarchitectural:

double fossé, pavillons d’accueil,
bastions défensifs, tours rondes,
toits d’ardoise, plafonds a cais-
sons, cheminées monumentales
et sols remarquables, parquetés
ou dallés de pierres et de cabo-
chons. La pépite vient de changer
de propriétaire. Comme envi-
ron 500 autres chiteaux vendus
chaque année parmiles 40000 que
compte’Hexagone—dontlamoi-
tiésont classés ouinscritsaux mo-
numents historiques. Si

CE QUI S’EST VENDU

Val d’Anast (35), chiteau XIX®s.,
280m? 3 niveaux, 11-p.,

8 chambres, 4 sdb, BHSP,

manoir 130 m* a rénover,

6,5 ha, écurie, 750000 €.
Villers-Bocage (14), chiteau
XVIIFs., 550 m? 20p.,

8 chambres, 5 sdb, BHSP,
cheminées, cuisine d'époque
refaite, salle de sport,

cave avin, 1,210 Me (photop. 118).
Entre Blois et Amboise (41),
chiteau XVIII“XIX®s., 700 m?,

6 chambres, 5 sdb, grenier, cuisine
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dinatoire avec cheminée,
bibliotheque, sous-sol complet,
cave avin, étang, 42 ha, prairies,
maison de gardien, hangar,
atelier, garages, 1,650 Me.

Evreux (27), chateau XVIIEs.,
partiellement classé MH, 720 m?,
1200m* de dépendances
(communs, a refaire, ferme,
chapelle), parc 52 ha

dont 12 ha en terres agricoles

et 22 ha de forét, 2 Me.

Vézelay (89), chateau XIXs.,

900 M’ SUT 4 niveaux,

12 chambres, 6 sdb, a rénover,
double perron, cour intérieure,
tourelles, toits d’ardoise, BHSP,
boiseries, cheminées, sols d’ori-
gine (parquets, pierre de Bour-
gogne a cabochons), goo m* de
dépendances, 5 ha clos, jardin a
lafrangaise, tennis, fontaines,
verger, pigeonnier, potager, écu-
ries, maison de gardien, 1,55 Me.
Entre Nimes (30) et Montpellier
(34), chiteau XVIs,, 1 150 m?, par-
fait état, 1 300 m” de batiments
agricoles et viticoles en état usagé,
110 ha, potager, vigne en fermage,
3,55 Me.

Port-Saint-Pere (44), chateau

de Briord, XVIIE® s, classé MH,
1200 m? 3 niveaux, BHSP,
plafonds peints, parquets, cave,
travaux, 4000 m* de dépendances,
maison de gardien de r30m?,

53 ha, chapelle, chai, écuries,
étable, 1,490 Me (photo p. 118).
Ancenis (44), chateau Napo-

1éon 111, classé MH, 1 300 m?,

30-p., 20 chambres, 17 sdb, perron,
‘marquise, bibliothéque, 700 m*
de communs, 18 ha clos, 1,6 Me
(photop. 119).

Corbelin (38), chiteau XVI*-

XVIIE s., classé MH, 300 m?, cour,
tours, 3 chambres, BHSP, plafonds
alafrancaise, cheminées,
parquets, tomettes, 2 batiments
de communs, 15 ha, allée privée,

pont de pierre, jardin Renaissance,
verger géométrique, piscine, cour-
tines, caves, 2,4 Me (photop. 120).
Montmort (51), forteresse médié-
vale remaniée a la Renaissance,
classée MH, 1 000 m? sur

3 niveaux sous combles, pont,
douves, pont-levis, toits d’ardoise,
14 chambres, plafonds a caissons,
parquets, lambris, boiseries,

cheminées, chapelle, travaux,

29 ha, 500 m* de dépendances,
parc al’anglaise, puits, pigeon-
nier, potager, grange, écuries,
étang, 2,995 Me (ci-dessus).
Sologne, chateau XVIIs,,

2000 m” habitables avec dépen-
dances, 27-p., 12 chambres, 4 sa-
lons de réception, escalier en fer
forgé, 100 ha, jardin a la francaise,
bois, chasse, étang, ruisseau, 3 Me.
Goulaine (44), chiteau X*-XVI's.,
classé MH, 600 m?, allée de 1 kilo-
metre, 2 pavillons carrés,

cour d’honneur, tours, tourelles,

combles, plafonds a solives ou a
caissons peints, salles de récep-
tion, salons, cheminées, cuisine
professionnelle, 6 ha, vignes, cha-
pelle, écuries, mezzanine, musée
dela biscuiterie LU, 4,520 Me.
Chevreuse (78), chateau fin
XIX®s., 1 000m? 5 ha, 3,5 Me.
Senlis (60), chateau XVIII®s.,
classé MH, 1 000 m*, communs,
18 ha, gardiens, 3,5 Me.

Chissay (41), chiteau XV°s.
agrandi aux XVIII et XX s, trans-
formé en hétel de charme, classé
MH, 2 000 m?, 4 niveaux,

30 chambres, cour centrale,
fontaine, toits d’ardoise, tours,
tourelles, escaliers a vis, BHSP,
salons de réception, galerie
italienne, plafonds ala francaise,
cheminées, parquets, poutres et
solives apparentes, plancher en
verre et tomettes, jardins en ter-
rasse, chapelle, pavillon attenant
avec 7 chambres sur 3 niveaux,

7 ha, parc boisé classé MH,
écuries, 4,725 Me (photop. 119).
Sources: Barnes, Coldwell Banker,
Emile Garcin, Marc Foujols, Mercure,
Patrice Besse.



le phénomene de la vente
de chiteaux n’est pasnouveau, il
s’accélere en raison des confine-
mentssuccessifset desnouvelles
possibilités de télétravail. Pour
preuve, de 10 a 15 % de cessions
en plus au cours de chacune des
trois dernieresannées. « En ce mo-
ment c’est de la folie, tout le monde
veut son bout de nature. En cassant
leur tirelire, les amateurs passionnés
de vieilles pierres font coup double,
mais attention aux images d’Epi-
nal. Le chateau convoité s’apparente
rarement a celui de la Belle au bois
dormant avec sa salle de garde. I

s’agit plutot de cibler une vaste de-
meure confortable, connectée a Inter-
net, entourée de prairies, de bois ou
de terres agricoles. Le seul luxe, c’est
Pespace, c’est-a-dire ces terres qui ne
rapportentrienousi peu»,explique
Patrice Besse, aux commandes
d’un groupe d’agences immobi-
lieres spécialisées dans la vente
de demeures du patrimoine his-
torique (lire entretien p. 120). «La
contrainte quotidienne métro, boulot,
dodo, c’est fini. Les nouveaux modes
de travail redonnent une belle jeu-
nesse d ces propriétés, qui ont besoin
d’étre habitées toute Pannée pour étre
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Port-Saint-Pére
(Loire-Atlantique).
(Chateau de Briord,
XVIII®s., 1200 m2, MH,
dépendances, 53 ha,
vendu 1,490 M€.

Villers-Bocage
(Calvados).

Chateau XVIIEs.,

4 ha, vendu 1,210 ME.
(i-dessous : Olivier

de Chabot-Tramecourt,
ala téte du groupe
immobilier Mercure.

vraiment agréables », poursuit Oli-
vier de Chabot-Tramecourt, pa-
tron de Mercure, groupe d’agences
immobilieres spécialisées dans
ce domaine, avec une centaine
de chiteaux vendus I'an dernier
dans’Hexagone, sans prisme ré-
gional spécifique.

«Le marché des gros chiteaux,
qui était éteint, renait a la faveur
de Dattractivité retrouvée de I’ho-
tellerie de campagne. Cette activité
commerciale obéit cependant a cer-
tains criteres: proximité d’une gare
ou d’un neeud autoroutier, jauge su-
périeure i 4 000 metres carrés habi-
tables (pour y loger une quarantaine
dechambres d’hotel, seuil minimal de
rentabilité), et au moins une bonne
trentaine d’hectares de domaine au-
tour du batimentprincipal. Cettemat-
trise du foncier garantit la quiétude
a laquelle aspire une clientele d’ur-
bains stressés en quéte de parenthese
champétre enchantée », complete
Olivier Brunet, directeur du dé-
partement propriétéset chateaux
du groupe Barnes.

Projets. Si, du sud de la France
a la Cote fleurie normande, le
Covid-19 a dynamisé ce marché
de niche, I'Tle-de-France n’est pas
en reste. « Cent pieces, quarante hec-
tares de parc, bassin de 550 metres
carrés, soit la longueur de 11 piscines
olympiques... Depuis plusieurs an-
nées a la vente dans UEssonne, le chd-
teau du Marais a été acquis plus de
30 millions d’euros, via notre réseau,
par Phomme d’affaires tcheque Daniel
Kretinsky. Cet amoureux des vieilles
pierres projette de le transformer en
un luxueux complexe hotelier», ex-
plique Alexis Caquet, président
d’Engel & Vélkers France. Cette
aspiration au bonheur dansle pré
peut aussi convenir a des familles
nombreuses pours’yregrouperau
vert et au chant des oiseaux. «Les
petits chateaux defamille sonten forte
voguedansunrayon compris amoins
d’une heure de Paris. 1 000 metres
carrés, communs attenants, parc de
18 hectares... Un couple d’avocats a
récemment franchi le pas en s’instal-
lant avec ses cinq enfants dans une
demeure du coté de Senlis, classée mo-
nument historique. En la faisant vi-
siter de temps en temps, ils pourront
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défiscaliser certains frais, payer en-
tretien ainsi que le salaire des gar-
diens », détaille Marc Foujols, a la
téte du groupe d’agences immo-
bilieres du méme nom. « Chasse,
péche, résidence secondaire... Un in-
dustriel qui révait d’avoir une par-

o tie de Phistoire de France s’est offert
un chateau en Sologne. Cest la plus
belle pierre dans sa couronne de par-
ticulier multipropriétaire», raconte
Vanda Demeure, vice-présidente
de Coldwell Banker Europa Realty.
«Cotéprix, la raison s’échappe un
peu quand on s’offre quelque chose
o d'unique, d’authentique, d’exclusif,un
écrin dupatrimoinefrangais, contenu
et contenant », poursuit Olivier de
Chabot-Tramecourt. Bon nombre
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Ancenis (Loire-Atlantique).
(Chateau Napoleon |lI,
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de jeunes entrepreneurs qui ont
fait de belles culbutes sur la vente
de leur entreprise veulent sécuri-
ser leur cash tout en donnant un
peu de sens a leur investissement
dans le patrimoine. Ils peuvent
ainsi s’engager dans des activi-
tés commerciales ou culturelles
— chambres d’hétes, séminaires,
mariages, expositions, etc. Lesbud-
gets requis varient bien str en
fonction du volume et de I’état de
conservation des biens, mais aussi
de leur distance par rapport aux
grandes agglomérations. En en-
trée de gamme, il faut compter de
700000a 1 million d’euros pour un
petit chiteau de 750 metres carrés
(dont 500 vraiment habités) etau-

Le Val-Saint-Germain
(Essonne). Chateau du
Marais, 40 ha, bassin
550 m?, vendu plus de
30 M€ par Engel & Volk-
ers, dont Alexis Caquet
(ci-dessus) est le
président de la filiale
francaise.

Chissay-en-Touraine
(Loir-et-Cher). Chateau
XVes.,, 2000 m?, classé
MH, 7 ha, dépendances,
vendu 4,725 M€.

tant de dépendances, agrémentés
d’une vingtaine d’hectares de ter-
rain, ce qui permet derespirer. « Un
million d’euros, c’est le prix d’un joli
70metres carrés a Paris! Apres avoir
touchélefonden2016-2017,lavaleur
des chateaux adepuisrepris 15 %, pen-
dant que d’autres marchés gagnaient
entres et8 % par an. Du coup, ils sont
redevenus concurrentiels », analyse
Olivier de Chabot-Tramecourt.
Attention toutefois aux cotts an-
nexes: chauffage, travaux d’en-
tretien, de rénovation (le prix des
matériaux aflambé), pouvant for-
tement saler la facture. «Sous cer-
taines conditions, des subventions
allegent la note fiscale des proprié-
taires d’'un chdteau classé ou inscrit
auxmonuments historiques, rappelle
Gaultierde Curel, chez Emile Gar-
cin propriétés et chateaux. Le plus
souvent quinquas ou séniors, ces par-
ticuliers quisefontplaisir pensent, des
Lorigine duprojet, alameilleurefagon
de transmettre leur futur bien a leurs
proches (SCI familiale, SARL...). »m



