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La France en capitale

Un RELAIS
pres de Paris

APRES LA PERIODE COVID, LES PARISIENS RESTENT ATTIRES PAR DES BIENS SITUES DANS UN RAYON
DE 200 KILOMETRES AUTOUR DE LA CAPITALE. LE BESOIN DE NATURE ET D'ESPACE, LE TELETRAVAIL,
UNNOUVEAU PROJET PROFESSIONNEL OU LAPPROCHE DE LA RETRAITE MODIFIENT LES USAGES DE

CES « DEUXIEMES MAISONS », OUI NE SERVENT PLUS SEULEMENT LE TEMPS DES VACANCES
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négociations & la baisse ont été réalisées auprés de vendeurs
comprenant la conjoneture, qui ont saisi lopportunité de vendre,
22uto, responsable de Tagence Mares Foujols i
Chantilly. Dans [Oise, la clientéle reste plutdt frangaise, & une o
dewr exceptions pris, les budgets allant de 1,5 & 4 millions den-

analyse Marie

ros. » A15 minutes de Senlis, lagence Marc Foujols présente tou-
tefiis une charmante maison en pierre dans un village paisible,
alliant caractére et confort moderne (170 m?, 4 chambres, envi-

ron 1000 m* de terrain) & 490000 euros. Tandis qu 10 minutes
de Chantilly, proche du Polo Club, une élégante demeure en
pierre (200 m? sur une parcelle de 1520 m*) s'ouvre sur son jar-
din avec piscine pour 1350 000 euros.

Dans le nord de I'Yonne, la demande reste dynamique pour des
biens de 200 m? avec un terrain d'environ 2000 m?, i moins de
2 heures de Paris. « La clientéle cherche des liews calimes mais
pastropisolés, offrant des accés asses proches i la gare et i lau-
toroute, dans un budget de 00000 & 500 000 euros. Au-dela,
le marché reste calme », souligne-t-on chez Patrice Besse.
« En Bourgogne, autour du village de Saint-Fargeau, situé i
+5 kilométres dAurerre, il y a beaucoup de biens en vente. Les
7 recherchent des maisons de
authentiques comme des anciens corps de ferme rénovés mais
dans les rigles de Uart, pas forcément de grands terrains. Des
biens faciles dientretien, fonctionnels. Pas loin d'une gare des-
servant Paris, équipés de la fibire. Ces ucquéreurs - typiquement
une famille avee trois enfunts - veulent une résidence secon-
daire pour séchapper de temps en temps de la capitale. D'autres
en feront progressivement une résidence principale: bientot
en retraite, ils pensent & lavenir, rassemblent toute la famille
pendant les fétes de Noél. Il faut donc de ia place. Ceuz-la se
montrent plus pointillews car il sagit de leur dernier achat. Les
travaus ne leur font pas peur, ils sont préts & investir, mais il
faut un potentiel, poursuit-on chez Patrice Besse. ly a aussi les
Parisiens qui ne peuvent pas quitter la capitale, o ils vésident

dewz au trois jours par semaine. Et enfin les étrangers de plus en
plies nombreuz qui révent d'une belle propriété * la frangaise”,
type chiteau, manair ou méme petite maison de campagne trés
cosy... Ifs sont trés exigeants, il faut que les diagnostics soient
parfaits! » « De son cité, le Perche eonstitue un micromarché
de 50 x 50 kilométres environ, an sud de [Orne, gui reste trés
prisé des Parisiens car distant de 150 kilométres de la capitale
et non dénaturé, développe Hugues de Linares, chez Patrice
Besse. La configuration reste fa méme depuis troisans: raréfac-
tion de Foffre, demande soutenue avee des prix qui se tennent
malgré le contecrte. Les biens les plus demandés sont les corps
de ferme, les logis d'origine XVF, les manoirs et les presbytéres
wee des budgets allant de 700000 & 1000000 euros; au-deli,
cela devient phus sélectifs It y a peu d¥trangers ef un rajeunis-
sement des acquéreurs: des couples avee enfunts enire 40 cf
60 ans, qui recherchent une résidence secondaire “de proxi-
mité". On constate enfin peu d'¥écarts enire le prix de vente défi-
nitif et celui de présentation. » Au coeur du Perche, adossée &

une maj forét de iale, une ancienne ch 5e ins-
erite aux Monuments historiques, entourée de 44 hectares de
bois et de prairies (460 m* de batiment principal et 420 m* de
dépendances), est présentée i 2850 000 euros.

1 e articuie X ikl sounne s un vase parc
e 5es Oépendances (Patrice Besse, 790 000 £

Recherché pour 53 proximité avec ia capitale, ke Perche séduit
aussi los Parisiens par 53 nature préservie et st deles
demeures : corps de ferme, logis, manairs, prestytines.

A seulement 2 heures de Paris en train, la Normandie, qui abrite
de nombreuses stations balnéaires huppées (Deauville, Trouville,
Cabourg, Houlgate, Honfleur, Villers-sur-Mer, etc
charmants villages ruraux dans les terres i des tarifs n
plus abordables, a connu une affluenee record durant la période

de Covid. Depuis, lengouement ne faiblit pas. « fnvestissement
wilr griice & sa provimité avee Paris et sa politique événemen

tielle enrichie, Deauville est toujours trés prisée. Reconmue pour
son Festival du cinéma américain dont on fétera le 50° anniver-
saire cette annde, son emblématique casing et son Centre interna-
tional - Pafais des congrés (CIL

son kippodrome et son nouveax
centre culturel Les Franciscaines, elle séduit wne clientéle pari-
sienne i 85 % et étrangére, plus particuliérement anglaise et alle-
mande, analyse Carolin

mon, consultante chez Emile Garein

Normandie. Les aequéreurs achétent comptant. Le marché west

done pas impacté par la hausse des tawr de crédit. Les vendeurs,
moins nombreuz que les acheteurs, ne souhaitent pas brader ou
baisser leur prix. Ils ont les moyens dattendre de bonnes offres. A
Deauvitle, lex résidences secondaires représentent 70 % des tran-
sactions, avec une hausse de 5% ces cing derniéres anndes. Les
biens les plus demandés restent les appartements avee balcons
ou terrusses et les propridtés de charme avee un jardin en centre-
ville, permettant de tout faire i pied. Il faut compter au minimum
G000 & 10000 euros le métre carré, voire plis pour les propriétés
deexception avee vue sur mer. Dans le méme secteur, Tourgéville,

Benerville et Trouville-sur-Mer attirent aussi. Dautres clients
recherehent des propriétés & la campagne, & 30 minutes en
périphé

¢ de Deauville, & des prix plus abordables, & partir de
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es Parisiens, et dans une moindre mesure
certains acquéreurs étrangers, sont for-
tement intéressés par des biens proches
de la capitale, souvent utilisés en rési-
dences semi-principales, oit Ton se rend
a intervalles réguliers. «Depuis quelques
semaines, les appels pour des résidences &
50, 100 ou 200 kilométres de Paris sont revenus & des niveaur
proches de la période Covid, soit environ 750 par semaine. Et les
wisites suivent, c'est reparti, méme si les acheteurs font plus atten-
tion au priz, estime Patrice Besse, directeur du groupe éponyme.
Avee notre clientéle pe li du imoine, on
comstate que les bitiments en mauvais état plaisent quand ils ont
de beaux éléments de décor anciens. » « Depuis janvier, dans la
région de Fontainebleaw, on note un regain de demandes, autant
en termes de visites que davis de valeur. La recherche porte sur
des biens de caractére, proches de la _forét, d'une gare et calmes
(Fontainebleau, Bourron-Marlotte, Barbizon), poursuit Aliette
Rozan chez Patrice Besse. Il sagit principalement de résidences

fai bles de devenir i-principales avec le télé-
travail et la retraite, ou de biens mixtes (résidence principale plus
travail). Les prix restent trés discutés. Les propriétaires acceptent
de baisser un pen mais peut-étre pas encore assex.» Dans une
petite ville de Seine-et-Marne, & 15 kilométres de Fontainebleau,

La Normandie, qui abrite
de nombreuses stations
balnéaires huppdes
(Deauville, Trouville,
Cabourg, Honfleur, etc.)
bénéficie de sa praximité
avec Paris.

villes, comme i la sortie du Covid, et bénéficiant d'une connexion
ferroviaire avec Paris de 15 minutes environ, pour une utilisation
de plus en plus en «semi-principales. « Les champs de grandes
cultures restent rejetés, au profit des prés et des bois. Les secteurs

i toujours plt : littoral picard, grandes

un hitel particulier du XIX siécle (246 m*) avec dépend

ouvrant sur un vaste parc, est présenté & 790000 euros par le
groupe Patrice Besse. Proche de Montereau-Fault-Yonne, une
maison de maitre du XIX* domine un vaste jardin soigné (350 m’,
770000 euros). Ecoles, commerces, services, loisirs et gare sont
accessibles & pied, en vélo ou en quelques minutes de voiture, On
rejoint la gare de Lyon en 55 minutes depuis Montereau, tandis
que la porte d'Orléans est distante d'environ 80 kilométres.

Dans 'Oise, les prix se maintiennent, avec une demande orientée
vers les villages entourés de nature plutdt que vers les petites
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3500-4000 euros le métre carré, par exemple autour de Pont-
idences secondaires sont de plus en plus utilisées

UEvique. Ces rés
de fagon “semi-principale” grdce & lopportunité du télétravail. »
A 15 minutes de Pont-I'Evéque, Emile Garcin propose ainsi une
chaumiére de 92 m? sur un hectare de terrain (559000 euros).
« Nous constatons un ralentissement de la demande de résidences
secondaires en ce début dannée. En revanche, les biens diexcep-

tion sont toujours trés recherchés mais peu présents, Les plus pri-
5 a
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de les villas ang
et i quelques minutes des plages. Les prix se
stabilisent mais ne baissent pas encore. Une
belle longére normande proche de Deauville
{environ 200m?) a trouvd preneur &
1300000 euros, un appartement en centre-
ville de Deauville se négocie entre 7500 et
10000 euras le métre carré. Tandis qu'un
appartement de 55 m® avec vue sur mer a été
négocié i 500000 euras », complite Frank
Lebreton, responsable de Tagence Daniel
Féau Deauville, qui présente, & 12 minutes
de Caen, un chatean du XVII* siécle et ses
nombreuses dépendances (1872 000 euros)
ou une maison normande i Mesnil-en-
Ouche dans I'Eure, sur 1,4 hectare a

plan d'eau et verger (520 000 curos). « Nous
commengons 4 rentrer sur un marché
dacheteurs, ces derniers étant parisiens et
rouennais, en quéte d'une résidence secon-
daire, mais pas semi-principale. » 5

& Deauville, Trouville

foréts du Valois, sud de 'Oise (Senlis et Chantilly), sud de UAisne.
On peut faire de bonnes affaires grice aux maisons nécessitant
des travamz, car moins chéres et sowvent plus authentiques. Une
reprise est attendue pour le second semestre 2024 », résume
Jérbme Ferchaud, conseiller Pays du Valois chez Patrice Besse.

Historiquement présent dans les secteurs de Chantilly et Senlis,
le groupe Mare Foujols partage ces constats. « Le marché de la
résidence secondaire se porte bien, avec towjours des demandes
pour des propriétés a une heure, une heure et demie de Paris. Il
sagit plutit dachats “coup de ceeur”, avec ou sans travaur,
concernant des propriétés de charme. Cet hiver, dimportantes

Ao coeur g Perche,
Patrice Basse présente
une ancienne
chartreuse de 460 M
entourée de 44 ha

e bois el de peaifies
(2850000€).

Sur la commune de
Saint-Armoult. 10 min
du centre de Deauville
et des plages. on
découvre ce manoir
normand de 200 m*
ave dépendances et
paddocks, sur 35 ha
de terrain (2300000E,
Emile Garcin).



